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ABSTRAK

Perencanaan biaya merupakan tahapan yang sangat penting dalam
pelaksanaan proyek konstruksi, khususnya pada pembangunan gedung bertingkat
yang memiliki kompleksitas struktur serta sistem Mekanikal, Elektrikal, dan
Plumbing (MEP) yang tinggi. Ketidaktepatan dalam penyusunan Rencana
Anggaran Biaya (RAB) dapat menyebabkan pembengkakan biaya dan mengganggu
keberlangsungan proyek. Penelitian ini bertujuan untuk memanfaatkan Autodesk
Revit sebagai alat bantu dalam memperoleh volume pekerjaan serta menyusun
RAB pembangunan Gedung Perkantoran 4 Lantai di wilayah Bogor secara
sistematis, akurat, dan sesuai ketentuan Peraturan Menteri PUPR Nomor 8 Tahun
2023.

Metode penelitian yang digunakan adalah metode kuantitatif dengan
pendekatan studi kasus. Data utama berupa gambar kerja (shop drawing)
dimodelkan menggunakan Autodesk Revit 2023 untuk memperoleh volume
pekerjaan struktur yang meliputi pondasi tiang pancang, pile cap, kolom, balok,
pelat lantai, dak atap, tangga, serta pekerjaan MEP dan Ground Water Tank (GWT).
Hasil kuantifikasi volume dari Revit digunakan sebagai dasar penyusunan RAB,
sedangkan perhitungan biaya dilakukan secara manual menggunakan Microsoft
Excel dengan mengacu pada Analisis Harga Satuan Pekerjaan (AHSP). Estimasi
biaya yang dihasilkan dari Revit hanya digunakan sebagai informasi pendukung
dan bukan sebagai dasar utama penentuan harga.

Hasil penelitian menunjukkan bahwa total volume beton yang dibutuhkan
sebesar 294,725 m3, total berat tulangan sebesar 39.604,83 kg, dan total luas
bekisting sebesar 2.046,64 m2. Berdasarkan analisis volume dan harga satuan,
diperoleh total Rencana Anggaran Biaya pekerjaan struktur dan MEP sebesar
Rp2.984.840.995, termasuk komponen overhead, keuntungan, dan PPN 12% sesuai
ketentuan yang berlaku. Hasil ini menunjukkan bahwa pemanfaatan Autodesk
Revit 2023 dalam proses kuantifikasi volume mampu menghasilkan estimasi biaya
yang terukur, realistis, dan dapat dipertanggungjawabkan secara teknis sebagai
acuan dalam perencanaan pembangunan gedung perkantoran 4 lantai di wilayah
Bogor.

Kata Kunci: Rencana Anggaran Biaya (RAB), Struktur Perkantoran, MEP.
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ABSTRACT

Cost planning is a crucial stage in the implementation of construction
projects, particularly in the development of multi-storey buildings that involve
complex structural systems and Mechanical, Electrical, and Plumbing (MEP)
installations. Inaccuracy in the preparation of the Cost Budget Plan (RAB) may
lead to cost overruns and disrupt the overall project execution. This study aims to
utilize Autodesk Revit as a supporting tool to obtain work quantities and to prepare
the Cost Budget Plan (RAB) for a 4-story office building project in the Bogor area
systematically and accurately, in accordance with Peraturan Menteri PUPR
Nomor 8 Tahun 2023.

The research method applied is a quantitative approach with a case study
method. The primary data consist of working drawings (shop drawings) which are
modeled using Autodesk Revit 2023 to generate the volume of structural works,
including pile foundations, pile caps, columns, beams, floor slabs, roof slabs, stairs,
as well as MEP works and the Ground Water Tank (GWT). The quantity take-off
results obtained from Revit are used as the basis for preparing the RAB, while the
cost calculations are carried out manually using Microsoft Excel in accordance
with the Work Unit Price Analysis (AHSP). The cost estimates generated by Revit
serve only as supporting information and are not used as the primary basis for price
determination.

The results indicate that the total required concrete volume is 294.725 ms,
the total reinforcement weight is 39,604.83 kg, and the total formwork area is
2,046.64 m2, Based on the volume calculations and unit price analysis, the total
Cost Budget Plan (RAB) for structural and MEP works amounts to IDR
2,984,840,995, including overhead, profit, and 12% Value Added Tax (VAT) in
accordance with applicable regulations. These findings demonstrate that the
implementation of Autodesk Revit 2023 in the quantity take-off process is capable
of producing measurable, realistic, and technically accountable cost estimates,
which can be used as a reference for planning the construction of a 4-story office
building in the Bogor area.

Keywords: Cost Budget Plan (RAB), Office Building Structure, MEP.
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